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Avis de droit : Travaux de minime importance non soumis a autorisation

Monsieur le Chef de Service,

Les lignes qui suivent vous présentent la réponse a la question juridique que vous

m'avez fait I'honneur de soumettre & mon appréciation.

. OBJET

Le présent avis de droit vise & établir si un projet de rénovation d'un immeuble ne
comportant pas de logement est soumis a l'obligation d’obtenir un permis de construire,
lorsque les travaux envisagés consistent en la réfection des fagades (peinture
seulement), la réfection du toit (remplacement de téles ondulées par de le méme
matériel), ainsi que la réfection d'un dortoir intérieur avec modification de la répartition
des espaces. Les volumes, matériaux et amenagements extérieurs ne seraient
d'aucune maniére modifiés. Le co(t des travaux se monte & environ un tiers de Ia
valeur ECA du batiment,

Il. CONCLUSIONS

Les travaux de rénovation d'immeuble ne comportant pas de logement ne sont pas
soumis & autorisation lorsqu'ils sont de minime importance.

Contrairement aux logements soumis a la LDTR, le colt des travaux n'a pas a étre pris
en considération.
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Seul est pertinent le fait que les travaux ne doivent pas avoir d'impact sur le territoire,
l'equipement et l'environnement, et ne pas porter atteintes a un intérét public
prépondérant ou & des intéréts privés dignes de protection tels que ceux des voisins,

II'est admis par la jurisprudence que les travaux qui ne visent qu’'a remplacer des
élements de la construction afin de contrer le passage du temps rentrent dans cette
catégorie.

Il convient de préciser que la peinture choisie pour la réfection des fagades devrait &tre
de la méme teinte que la peinture actuelle, a défaut de quoi elie pourrait étre soumise &
autorisation et enquéte publique.

Pour étre absolument certain que les travaux envisagés ne soient pas soumis 3
autorisation, il pourrait étre opportun de renoncer aux modifications des locaux
intérieurs, de sorte quil N’y ait pas de modification des repartitions des volumes
intérieurs, ce qui en ferait ainsi des travaux de pure rénovation.

Une telle prudence parait cependant excessive au regard de la jurisprudence vaudoise
qui précise que les travaux intérieurs ne sont pas soumis a autorisation tant qu'ils n'ont
pas d'effet sur I'équipement ou I'environnement et n'affectent pas les intéréts publics ou
privés. Ces travaux devront cependant respecter les normes actuelles, faute de quoi il
ne pourra pas étre délivré un permis d’habiter ou d'utiliser.

Par mesure de sécurité, il conviendrait aussi de soumettre le projet & la municipalité. i
ne s'agira pas ici d'une demande de permis de construire, mais d’'une demande de

dispense d'autorisation.

En effet la LATC et le RLATC distinguent les travaux qui peuvent &tre fait sans
autorisation et ceux qui sont soumis a autorisation, mais dispenses d'enquéte publique.
Elles prévoient aussi que tous les travaux doivent étre annoncés, méme ceux qui ne
sont pas soumis a autorisation, et gu'il appartient alors a la municipalité de les
dispenser d'autorisation.

lil. INTRODUCTION

Selon f'art. 22 de la loi fédérale du 22 juin 1979 sur I'aménagement du territoire (LAT)
aucune construction ou installation ne peut étre transformée sans autorisation de
l'autorite compétente. Selon la jurisprudence, cette disposition de droit fédéral soumet 3
autorisation les constructions non seulement les reconstructions ou les transformations,
les adjonctions, ou les changements d'affectation, mais aussi les assainissements qui
vont au-dela de la mesure usuelle d'une rénovation.

Les cantons peuvent étre pius stricts et soumettre & autorisation d'autres travaux. lis
peuvent aussi soumettre les constructions de minime importance a une simple
obligation d'annonce ou méme les exempter totalement d'autorisation, mais ils ne
peuvent pas exempter d'autorisation ce qui en requiert une d'aprés Vart, 22 LAT.

La définition de travaux de minime importance n'est donc pas uniquement cantonale, et
il s'impose de I'examiner tant au regard du droit vaudois gue du droit fédéral.



