¢JJ COMMUNE DE
*B MONTREUX

Préavis No 13/2023

de la Municipalité au Conseil communal

relatif

a l'octroi d'un crédit d'investissement du patrimoine administratif d'un
montant de CHF 280'000.— TTC au maximum, pour le financement des
travaux de réorganisation du secrétariat et d'autres locaux administratifs
du college de Montreux-Est sis rue de la Gare 33 permettant de recréer
trois salles de classe.

Date et lieu proposés pour la
séance de commission :

le mardi 16 mai 2023 a 19 h 00

a la Villa Mounsey, salle des mariages, Rue du Marché 8 a Montreux
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Monsieur le Président, Mesdames, Messieurs,

1 Objet du préavis

Le présent préavis a pour objet I'octroi d'un crédit d'investissement du patrimoine administratif d'un
montant de CHF 280'000.— TTC au maximum, pour le financement des travaux de réorganisation du
secrétariat et d'autres locaux administratifs du collége de Montreux-Est sis rue de la Gare 33 permettant
de recréer trois salles de classe.

2 Historique

En 2011, le Conseil communal approuvait le préavis 40/2011, qui contenait un crédit d'investissement
visant a regrouper les trois directions scolaires de I'’époque (deux secondaires et une primaire) dans
deux établissements! tous deux dotés de classes primaires et secondaires. Les travaux liés a cette
réorganisation ont été exécutés en 2012.

Lors de la séance du 2 février 2022, le Conseil communal a adopté un préavis allouant plus de 23 millions
de francs pour construire, en face du site de la rue de la Gare 33, une extension scolaire, comprenant,
entre autres, quatorze salles de classe. A ce jour, la procédure de recours consécutive a la décision
municipale de délivrer le permis de construire et de lever les oppositions est pendante devant le Tribunal
cantonal. Si l'autorité de recours confirme la décision du Conseil communal des recours au Tribunal
fédéral, formés contre la décision de I'autorité cantonale, pourraient prolonger le délai de mise en service
de I'extension scolaire jusqu'a la rentrée 2026.

3 Développement

Depuis 2019, l'effectif des éléves de I'établissement de Montreux-Est ne cesse d’augmenter. De plus,
depuis le printemps 2022, I'accueil de familles de réfugiés en provenance de différents pays augmente.
Il est nécessaire de prévoir d'accueillir tous les enfants issus de la migration sur plusieurs années, ce
qui ajoute une pression supplémentaire sur les locaux disponibles. Dés lors, la nécessité de classes
supplémentaires pour la rentrée d'ao(it 2023 est devenue urgente.

La situation, déja établie en 2019 alors que les discussions sur la nouvelle extension étaient bien
avancées, a évolué dans le sens et les proportions prévues. Le nombre d’éléves projeté était de 1’382 ;
il est actuellement de 1’395 éléves, ainsi qu’une vingtaine d’éléves actuellement enclassés a la Tour-de-
Peilz. Ces derniers seront réintégrés a Montreux-Est, sur le site de Gare 33, au mois d'ao(t 2023. Si la
future extension pourra répondre aux besoins de I'établissement, le retard pris par ce projet contraint
la direction de I'école a trouver des solutions jusqu’a sa mise en service effective.

Tous les locaux du colléege de Gare 33 sont actuellement utilisés. Une optimisation des locaux a
disposition a été étudiée. La réaffectation en salles de classe de trois anciennes salles, actuellement
occupées par les bureaux de la direction, offre une solution rapide, moins onéreuse que des conteneurs
et surtout pérenne. Cette solution est soutenue et validée par la direction de I'établissement de
Montreux-Est et la direction générale de I'enseignement obligatoire du Canton.

La pose de conteneurs dans le préau nécessiterait des aménagements supplémentaires afin de garantir
la surface minimale pour les récréations, le nombre d'éleves étant déterminant pour le calcul de la
superficie nécessaire. A défaut de pouvoir augmenter cette surface, il importe de ne pas la diminuer.
De plus, des conteneurs ont non seulement un co(t d'installation et de location qui serait amorti aprés
trois ans, en comparaison avec le co(it du présent préavis. Enfin, la comparaison entre des salles de
classe intégrées dans le college et celles situées dans des conteneurs plaide clairement pour le premier
élément de 'alternative.

! Etablissement primaire et secondaire de Montreux-Est (EPSME) et Etablissement primaire et

secondaire de Montreux-Ouest (EPSMO).
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4 Descriptif technique des travaux
Transferts de locaux

Afin de permettre la création de trois salles de classe, le secteur de la direction et du secrétariat situé
au rez de l'aile Est du college sera transféré vers I'aile Ouest du collége, actuellement occupée par les
bureaux de l'infirmiére scolaire, de la psychologue, de la conseillére « école, famille », par une salle de
dégagement et deux salles de travail pour les enseignants. L'infirmiére scolaire, la conseillere « école,
famille » et 'éducateur seront déplacés dans trois locaux situés a proximité de I'entrée principale. La
psychologue occupera un bureau disponible au dernier étage du collége (sans travaux a prévoir) et les
salles de travail pour les enseignants seront déplacées dans I'extension existante (sans travaux a
prévoir).

Etat futur de [aile Est avec les 3 nouvelles classes et le bureau de I'éducateur
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Démolitions

Les travaux de réaménagement dans l'aile Ouest prévoient la démolition de murs pour agrandir la
surface du futur secrétariat, la dépose d'appareils sanitaires et les carottages des dalles pour le passage
des canalisations.

Macgonnerie

L'installation d’un linteau en béton armé pour la création d'un passage dans le futur bureau des doyens
est prévu ainsi que le rhabillage de murs et embrasures, percements et piquages pour le passage des
canalisations sanitaires.

Installations électriques

Un repérage des installations existantes, |'assainissement du cablage universel et l'installation de divers
prises électriques, téléphoniques et links informatiques seront exécutés dans la totalité des locaux a
réaménager. Les luminaires existants dans les futurs bureaux de l'infirmiére scolaire et la conseillere
« école, famille » seront remplacés par des modéles LED ; cela diminuera la consommation d’énergie.
Installations sanitaires

Dans l'aile Est, I'ancienne cuisinette du secrétariat sera transformée en WC filles et dans |'aile Ouest,
une dépose des anciens appareils sera réalisée pour permettre la création d'un WC femmes et d'un
WC hommes.

Constructions métalliques

Une dépose et repose de la cloison du sas du secrétariat sont prévues dans le couloir du nouveau
secrétariat.

Menuiserie intérieure

Deux portes des salles de classe seront réinstallées et la fermeture de deux passages dans les murs
seront condamnés entre les futures salles de classe. Des cloisons de séparation des cabines de WC
seront réalisées.

Une paroi et une porte avec isolation phonique seront construites pour permettre la création d’une salle
d’attente dans le méme local que le bureau de l'infirmiére scolaire. Une des portes du futur secrétariat
sera transformée en guichet de réception.

Une nouvelle signalétique et une adaptation des cylindres et des clés sont également prévues.

Stores

Dans la cuisine du futur secrétariat, un store a lamelles motorisé sera remplacé.

Faux-plafonds

Dans l'espace du futur secrétariat, il sera nécessaire, a la suite a la démolition du mur de séparation,
d’adapter le raccord entre les faux-plafonds.

Revétement de sol

Dans l'espace du futur secrétariat un sol uniforme en linoleum sera posé. Un complément de résine
devra étre appliqué dans le WC filles.

Peinture intérieure
Il sera nécessaire de réfectionner partiellement la peinture dans les WC filles, dans les salles du futur

secrétariat et dans celles des doyens.
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Mobilier

Pour répondre aux normes cantonales, le nouveau mobilier pour équiper 3 classes sera composé de
72 chaises, 36 tables, 3 bureaux et 3 chaises de maitres, 72 casiers-vestiaires, 3 armoires métalliques,
6 bibliothéques en bois, 3 ANF (affichage numérique frontal) et 6 tableaux blancs.

Un beamer et un écran de projection seront démontés et réinstallés dans la salle de réunion de la
direction.

5 Coliit des travaux

e Démolitions CHF 9'000.00
e Macgonnerie CHF 10'000.00
¢ Installations électriques CHF 21'000.00
o Installations sanitaires CHF 24'000.00
e Constructions métalliques CHF 17'000.00
e Menuiserie intérieure (parois, cylindres, clés) CHF 52'000.00
e Stores CHF 2'000.00
e Faux-plafonds CHF 6'000.00
e Revétement de sol CHF 17'000.00
e Peinture intérieure CHF 14'000.00
e Mobilier CHF 80'000.00
e Déménagements CHF 5'000.00
e Expertise ingénieur civil CHF 1'000.00
e Expertise amiante CHF 1'000.00
e Nettoyage du chantier CHF 1'000.00
e Divers et imprévus CHF 20'000.00

Total CHF __ 280'000.00

6 Planification des travaux

Les travaux sont planifiés pour I'été 2023, en accord avec la direction de I'EPSME et les locaux devront
étre opérationnels pour la rentrée scolaire d'ao(it 2023.

7 Conséquences financiéres

Au 31.03.2023, les fonds disponibles en trésorerie s'élevaient a CHF 8 millions. Le total des emprunts
bancaires se montait a CHF 94 millions.

Sur la base du budget adopté cette année et des crédits d'investissement en cours de réalisation, le
financement de cet investissement devrait étre assuré, partiellement, par la trésorerie et pour le solde
par de I'emprunt.

Il est proposé d’amortir cet investissement par le débit du compte No 352.00.3312 sur une période de
30 ans au maximum.



8 Développement durable
8.1 Social

La création de trois nouvelles classes (qui fait suite a la demande de I'établissement scolaire et a la
croissance des effectifs des éleves) permet a cette école d'assumer son role social dans les meilleures
conditions et d'offrir aux éléves des lieux de formation adéquats.

8.2 Economique

Dans le cadre de la procédure d'appel d'offres, des entreprises de la région seront invitées a prendre
part a la procédure.

8.3 Environnemental

La transformation d’'un batiment en rationnalisant les espaces limite les dépenses d'énergie grise et
répond aux exigences du développement durable.

9 Position de la Municipalité

La Commune a l'obligation de fournir les locaux scolaires nécessaires au bon fonctionnement des deux
établissements scolaires de Montreux et environs. La Municipalité a déja eu l'occasion de communiquer
la maniére dont elle entend répondre aux besoins scolaires, lors de la séance du Conseil communal du
7 février 2018 (voir la communication de la Municipalité au Conseil communal relative aux besoins en
matiére de constructions scolaires sur les secteurs de Montreux-Ouest et Montreux-Est, chiffre 4 de
I'ordre du jour de la séance du Conseil communal du 7 février 2018) .

La priorité était mise sur les besoins du site scolaire de la rue de la Gare 33, avec le projet de salle triple
de gymnastique et d’extension scolaire. Les permis de construire pour ces deux projets ne sont pas
encore entrés en force (recours pendants) : il n‘est donc pour I'heure pas possible de les concrétiser.
Pour autant, les besoins scolaires demeurent et il appartient de trouver des solutions pouvant étre mises
en ceuvre rapidement.

La Municipalité a cherché une solution évitant linstallation de structures provisoires extérieures,
notamment pour préserver les surfaces de préau. Dés lors, elle se félicite qu’une solution pragmatique
et adaptée ait été trouvée, en partenariat avec la Direction de I'Etablissement primaire et secondaire de
Montreux-Est.



10 Conclusions

En conclusion, nous vous prions, Monsieur le Président, Mesdames et Messieurs, de bien vouloir prendre
les résolutions suivantes :

vu

vu

LE CONSEIL COMMUNAL DE MONTREUX

le préavis No 13/2023 de la Municipalité du 21 avril 2023 au Conseil communal relatif
a l'octroi d'un crédit d‘investissement du patrimoine administratif d’'un montant de
CHF 280'000.— TTC au maximum, pour le financement des travaux de réorganisation
du secrétariat et d’autres locaux administratifs du collége de Montreux-Est sis rue de la
Gare 33 permettant de recréer trois salles de classe

le rapport de la commission chargée d'examiner cette affaire,

DECIDE

d’autoriser la Municipalité a entreprendre les travaux de réorganisation du secrétariat
et d'autres locaux administratifs permettant de recréer trois salles de classe, tels que
décrits dans le présent préavis ;

de lui allouer a cet effet un crédit d’investissement du patrimoine administratif de
CHF 280'000.— TTC au maximum ;

de couvrir tout ou partie de cette dépense par les fonds disponibles en trésorerie et
d’autoriser la Municipalité a recourir si nécessaire a I'emprunt pour le solde a souscrire
aux meilleures conditions du marché ;

d'amortir cet investissement par le compte de fonctionnement No 352.00.3312 sur une
période de 30 ans au maximum ;

d’autoriser la Municipalité a signer tous actes ou conventions en rapport avec cet objet.

Ainsi adopté le 21 avril 2023

AU NOM DE LA MUNICIPALITE

Le Syndic La Secrétaire municipale
O. Gfeller L.S. V. Egli
Annexe(s) : - néant
Délégation municipale :  Monsieur Caleb Walther, Conseiller municipal



