COMMUNE DE Montreux, le 28.08.2013
MONTREUX

KGOk

14/2013

RAPPORT

au Conseil communal de Montreux

de la commission nommée pour I'examen de la prise en considération ou non du préavis
relatif & I'octroi d’un crédit d’investissement du patrimoine administratif d’'un montant de Fr. 11'500°000.— au maximum
pour la réalisation d'un parking souterrain sous le Parc Donner et le réaménagement de la surface en zone de détente
et de jeux

Président : Forclaz Jean-Marc (PLR)
Membres : Juliane Baumann (UDC)
Christian Bécherraz (SOC)
Florian Chiaradia (Les Verts)
Yves Cornaro (PLR)
Bruno Femia (SOC)
Bernard Gret (PLR)
Charles Meichtry (PLR)
Amiira Neff (SOC)
Alexandre Staeger (ML)

La commission s’est réunie au complet le mercredi 3 juillet en présence de M. le Municipal Alain Feissli et de M. Gian-
Franco Sentinelli chef du service domaines et batiments, sports, que nous remercions pour les explications fournies.

Le présent rapport est rédigé sous forme de synthése des débats qui ont eu lieu de maniére trés ouverte et
constructive, tant de la part des commissaires que des représentants de la Municipalité.

Explications relatives au projet

Dans un premier temps il est rappelé que le projet avait fait I'objet d’un concours. Le jury avait eu un « coup de coeur »
pour le projet lauréat. La Municipalité a tenu a respecter le plus fidelement possible I'esprit du projet lauréat dans le
cadre de la préparation du projet définitif tel que présenté dans le préavis.

En début de commission, le projet lauréat puis le projet définitif nous sont présentés de maniére tres exhaustive. Tous
les commissaires s’accordent a convenir qu’effectivement I'esprit du projet lauréat est conservé et que les différences

se situent exclusivement au niveau de certains aménagements. Les commissaires relévent également la qualité du
dossier de préavis et des illustrations qui I'accompagnent.

Les grands principes mis en évidence sont :
1) Aménagement en terrasse avec 3 zones de bas en haut
- Terrasse ludique, zone de jeu pour les petits enfants

- Terrasse des rencontres, zone de détente et d’acces aux WC, parking et locaux techniques.
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- Grande terrasse avec zone de détente et place de jeu pour adolescents et adultes
2)  Espaces généreux avec ouverture sur le lac et des zones de verdure latérales

3) Parking entierement sous terrain, en partie sur 2 niveaux et invisible, 1 seule entrée voiture discréte du c6té aval,
rue Carlo-Boller dont le mur sera maintenu.

Quelques adaptations par rapport au projet lauréat

Adaptation de la rampe du parking et séparation par une barriére des zones privées et public.

Revétement du sol de la zone de jeu en gravier plutdt qu’en caoutchouc ce qui constitue une nouvelle tendance
encouragée et approuvée par le BPA.

Plus de piscine pour des raisons de sécurité, a la place des jets d’eau similaires a ceux de la place du marché.

Plus de bac a sable pour des raisons d’hygiéne.

Questions des commissaires et réponses de la Municipalité

Aménagements et ambiance

Le parc et ses alentours sont avant tout destinés aux habitants du quartier qui devraient se I'approprier. Néanmoins
pour éviter des nuisances permanentes il n’est pas prévu de construire d’abri fixe du genre buvette. En cas de féte
particuliére il pourra étre fait usage de tente.

Parking dans le quartier

Les 81 places privatives louées entre 180 et 220 CHF par mois (250 & 300 CHF pour les box) semblent chéres aux yeux
de certains commissaires en regard des 180 CHF par année pour un macaron. La Municipalité répond que le prix
correspond a celui du marché. Par ailleurs il restera toujours des macarons, méme si le nombre accordé sera en légere
diminution. Actuellement 90 % des places disponibles dans la vieille ville sont réservées aux macarons, ce pourcentage
descendra a 80 %.

Un commissaire regrette le nombre élevé de places publiques qui risque d’attirer des voitures en ville. Il lui est répondu
que des places publiques sont indispensables pour les visiteurs des résidents et des commerces du quartier. Par
ailleurs entre 10 et 15 places de parc seront supprimées le long de la rue des Amandiers, sans compter les places
actuellement occupées sur le parc Donner (env 40). Si la partie publique n’est pas suffisamment occupée il serait
possible d’en consacréer une partie a la location mensuelle.

A la question d’'un commissaire relative & la création ou non d’une partie de parking public dans le cadre du PPA « Trait-

Planche » (ex imprimerie Corbaz), réponse a été transmise par la Municipalité apres la séance de commission selon
laguelle il ne sera pas exigé de zone publique.

Travaux, marché public et prix
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Durée des travaux ? Environ 2 ans de 07h30 & 17h00. Quelle sera la poltique de stationnement durant les travaux? Il est
répondu que la Municipalité étudie la possibilité de réserver un étage du parking de Bon Port aux détenteurs de
macarons durant le chantier.

Le préavis est établi sur une base d’environ 60 % de soumissions rentrées, 30 % de demandes d’offres et 10 %
d’estimations, le principe des marchés publics sera scrupuleusement respecté. Des variantes d’entreprises seront
laissées ouvertes pour le cas ou des idées novatrices permettraient de réaliser des économies. Le co(t d’environ 60'000
CHF par place de parc est assez élevé mais correspond aux prix du marché.

L’amortissement des investissements est calculé sur le montant total. On pourrait également le calculer que sur la
partie parking.

Le résultat d’exploitation est déficitaire pourquoi ? Il s’agit d’un choix politique, la Municipalité ne veut pas aller au dela
des 180 a 220 CHF par mois pour les habitants du quartier.

Les macarons ne sont également pas destinés a une recherche de profit. Il sagit d’un outil de gestion de I'usage du
domaine public.

Quelques informations diverses

- Un commissaire demande quelle était la formation du jury ? La Municipalité a transmis I'information suivante aprés la
séance de commission :

« La commission d’évaluation désignée par le Maitre de I'Ouvrage avait la responsabilité du
suivi des 2 phases de sélection du groupement d’ingénieur et architecte paysagiste. Elle était
constituée des personnes suivantes :

Président : M. Pierre Cagna architecte EPFL, SIA a Sion

Vice-Président : M. Alain Feissli municipal domaines et batiments, sport

Membres : M. Christian Neukomm municipal urbanisme et équipements publics

M. Gian-Franco Sentinelli architecte, chef du service des domaines et batiments, sport

M. Marc-André Bossard ingénieur ETS

M. Jacques Dorthe ingénieur EPF a Bulle

M. Jean-Yves Le Baron architecte-paysagiste a Lausanne

M. Michel Aubry gouverneur du Village des Planches »

- Un Eco Point ainsi que des places pour vélos sont prévus le long de I’Avenue des Planches
- L’association des propriétaires du village des Planches a décidé d’offrir gratuitement I'eau pour les jeux du parc.

- Des alternatives de revétement pour la surface de jeu, autres que le tartan, sont encore a I'étude.
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- La majorité des commissaires ont été séduits par le projet, les rares critiques portent sur I'aspect minéral de
I’ensemble de I'ouvrage, bac et bancs en béton manquant de chaleur.

Conclusion

Au final c’est par 9 oui et 1 abstention que la commission vous recommande d’accepter les conclusions du préavis.
0 oui, 0 non, 0 abstention.

Le président-rapporteur
Forclaz Jean-Marc (PLR)
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