COMMUNE DE
MONTREUX

PREAVIS No 23/2013

de la Municipalité au Conseil communal
relatif

a l'adoption du plan partiel d'affectation (PPA)
"La Saussaz Ouest"

)|
10 AR L LY e
i N

¢ '..-"»71' LA LR LX)
- BRI

woe s La n 50T
Rl | BE

Date proposée pour la
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Madame la Présidente,
Mesdames, Messieurs,

Le plan partiel d'affectation (ci-aprés PPA) "La Saussaz Ouest" est soumis a votre adoption
par le présent préavis.

1. Introduction

Le périmétre du PPA "La Saussaz Ouest" se situe a l'aval du village de Chailly, a la limite
ouest du territoire communal, voisin de La Tour-de-Peilz.

Ce PPA constitue la seconde partie de la procédure a mener pour permettre la réhabilitation
et la construction des nouvelles installations sportives de La Saussaz, a la suite du préavis
No 10/2013 - PPA «La Saussaz Est» - adopté a l'unanimité par votre Autorité le
19 juin 2013.

Dans le cadre du préavis No 10/2013, la Municipalité vous expliquait la nécessité de
disjoindre les deux procédures, l'urgence liée a la réfection du stade d'athlétisme ne
permettant pas d’attendre la résolution des problemes de procédure liés aux nouveaux
terrains de football, objet du PPA « La Saussaz Ouest ».

Le présent préavis constitue donc la suite du préavis No 10/2013.

Au présent préavis est lié le préavis No 22/2013 relatif a /adoption du projet de
réaménagement routier de la route de La Saussaz — RC 737, soumis a votre adoption
simultanément. Ainsi, la coordination des procédures routiéres et aménagement du territoire
exigée par |'Etat de Vaud est respectée.

La Municipalité requiert a ce titre quil plaise au Conseil communal de nommer une seule et
méme commission pour rapporter sur les préavis Nos 22/2013 et 23/2013.

1.1. Contexte général

Les besoins en installations sportives ont évolué au cours des derniéres années, notamment
du point de vue intercommunal, évalués a I'échelle de l'agglomération. Les futures
réalisations de I'hOpital Riviera-Chablais a Rennaz et du nouveau complexe scolaire dans le
quartier de Copet a Vevey doivent étre considérés.

La gestion de ces installations sportives doit aujourd'hui tenir compte des politiques de
développement territorial cantonales, régionales et communales. Ainsi, le complexe sportif
de La Saussaz offre le potentiel pour répondre d'une part, a la relocalisation des
infrastructures sportives de Rennaz et de Vevey et d'autre part, a l'agrandissement /
renouvellement des installations montreusiennes.

La Saussaz est idéalement localisée en bordure du territoire communal et a proximité des
dessertes véhicules et transports publics. Une entente intercommunale permettra de réunir
le financement nécessaire aux extensions / renouvellements des infrastructures existantes.

Les besoins communaux nécessitent, outre la rénovation intercommunale du stade
d'athlétisme, la construction d'un second terrain de football aux dimensions usuelles et d'un
nouveau terrain pour les juniors.

L'affectation du sol doit dés lors permettre la réalisation de ces intentions, qui sont urgentes
a ce jour et ne peuvent attendre I'entrée en vigueur de la révision du plan général
d’affectation (PGA).
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1.2. Affectation du sol

La révision du PGA de Montreux prévoit 'affectation de toute la zone sportive de La Saussaz
a la zone d'utilité publique, zone qui permet entre autre la construction d'installations
sportives nouvelles.

Les difficultés liées au déroulé de la procédure de révision ont conduit la Municipalité a
engager une procédure d'affectation distincte pour les installations footballistiques de La
Saussaz.

En effet, actuellement les parcelles Nos 7427 et 7428 — composant le périmétre du PPA « La
Saussaz Quest » - sont respectivement affectées a :

- la zone de sports et de loisirs, selon le plan d’extension partiel (PEP) « A Plan Chailly,
au Pré au Piat et En Revenaulaz » du 21.04.1982 pour la parcelle No 7427 ;

- la zone d'aménagement sportif, selon le plan d'extension partiel (PEP) « A Chailly,
Baugy, Les Crétes, Beauregard » du 27.02.1981 pour la parcelle No 7428, nécessitant
la légalisation d'un plan de détail.

En I'état, I'affectation actuelle du sol ne permet ni la réalisation des deux nouveaux terrains
de football sur la parcelle No 7428, ni la réalisation d’une aire de stationnement extérieur sur
la parcelle No 7427.

1.3. Plan directeur communal

Le plan directeur communal (PDCom) du 26.02.2001 a la particularité de vouloir développer
Montreux tout en rappelant ses identités et son histoire, en préservant et mettant en
évidence les caractéristiques qui lui sont propres.

Il destine le secteur « La Saussaz Ouest » en tant que principaux équipements collectifs
existants ou a créer.

Par |'extension des installations sportives existantes, le PPA « La Saussaz Ouest » se
conforme aux principes de planification du PDCom.
2. Projet

Le PPA "La Saussaz Ouest" constitue la planification de détail fixant les principes
d’aménagement qui devront étre pris en compte lors de la réalisation des installations
sportives. Elle a pour objectif de permettre le développement du secteur tout en assurant
I'intégration des installations dans le site.

Le PPA "La Saussaz Ouest" poursuit les buts suivants :

- autoriser la réalisation d'infrastructures sportives supplémentaires nécessaires aux
besoins de la Commune et de I'agglomération ;

- autoriser des possibilités d'acces et de stationnement nécessaires et suffisantes au
bon fonctionnement du site ;

- prendre en compte la proximité du ruisseau de la Maladaire, ses valeurs naturelles a
préserver et ses dangers potentiels.
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2.1. Installations sportives

Le PPA "La Saussaz Ouest" prévoit, sur sa partie amont (parcelle No 7427), le maintien du
terrain de football existant, le déplacement du terrain de mini-pitch un peu plus a l'aval, de
sorte a permettre 'aménagement d’une aire de stationnement extérieur pour 130 véhicules.

Sur sa partie aval (parcelle No 7428), le PPA « La Saussaz Ouest » prévoit la réalisation d’'un
terrain de football aux dimensions usuelles (100 x 60 m.) et d’un terrain de football junior
(50 x 40 m.). Un abri pour les joueurs et le matériel pourra se réaliser au bord du terrain. Le
talutage nécessaire au projet devra se limiter au minimum nécessaire.

Dans les deux parties du projet, les infrastructures sportives et de stationnement seront
situées dans l'aire des aménagements extérieurs. Au sein de cette aire, des mesures
paysageres (arborisation) devront étre prises et le maintien de |'arborisation actuelle
assurée.

La densité de construction est gérée par le biais d’un indice de surface verte (IVS): ce
dernier fixe une proportion minimale des surfaces devant étre laissée a la verdure a hauteur
de 30%. Ce dernier est trés largement respecté par le concept d'aménagement du secteur,
les terrains de football n'étant pas considérés a titre de surface en dur.

L'utilisation prévue des nouvelles installations sportives se présente comme suit :

- elles seront utilisées toute I'année avec toutefois une activité réduite durant les mois
de février, juillet et ao(t et pratiquement aucune activité durant les mois de
décembre et janvier ;

- en période normale, les terrains seront utilisés uniquement en soirée (les écoles ne
les utiliseront pas en journée), a I'exception du mercredi aprés-midi (école de foot).
Les horaires d'utilisation peuvent se répartir en 3 tranches, soit 17h30-19h00 /
19h00-20h30 / 20h30-22h00, a hauteur de 15-20 personnes par tranche horaire, soit
60 personnes par soirée environ ;

- les matchs continueront a étre organisés au stade de Chailly ou au stade de La
Saussaz, ce qui n'entrainera pas d'accroissement de ['utilisation durant les week-
ends ;

- quelques matchs de préparation pourront avoir lieu, durant les mois de février-mars
et juillet-ao(it, soit au maximum 15 matchs par an et rarement en soirée ;

- durant les mercredi aprés-midi, le nombre d'éleves de l'école de foot ne va pas
augmenter. Les apprentis joueurs pourront profiter d'étre moins nombreux par
terrain pour avoir un entrainement mieux adapté et plus efficace ;

- durant les week-ends, seuls les matchs des juniors auront lieu a La Saussaz, a
hauteur de 3 matchs par week-ends, qui finissent toujours avant 18h00. L'affluence
de ces matchs est estimée a une soixantaine de personnes maximum par match,
comprenant joueurs et spectateurs.

2.2. Passage sous route

Comme annoncé en introduction, un projet de réaménagement routier de la route de La
Saussaz — RC 737 - accompagne le PPA. Ce dernier fait 'objet du préavis No 22/2013. Pour
résumer, ce projet permet notamment la réalisation d'un passage sous route entre les
parcelles Nos 7427 et 7428, de sorte a assurer une transition en toute sécurité des joueurs
et des spectateurs. Les machines d'entretien des terrains de football pourront également
emprunter ce passage.
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2.3. Circulation et stationnement

Le déplacement du terrain de mini-pitch un peu plus a l'aval sur la parcelle No 7427
permettra I'aménagement d’une aire de stationnement extérieur de 130 places.

Accessible depuis le chemin de La Poneyre, cet espace sera aménagé en paliers successifs
qui épouseront la pente du terrain, sera revétu de matériaux perméables et orné de
plantations, de sorte a s’intégrer au maximum dans le site.

L'acces véhicules sera limité a ce seul espace de stationnement, le reste des liaisons étant
exclusivement réservées aux piétons (joueurs/spectateurs), a I'exception du passage des
machines d'entretien.

La génération de trafic estimée par I'aménagement de ces places de stationnement
supplémentaires se montera a env. 200 véh./jour, dont seulement 25 a I'heure de pointe. Le
rond-point de La Saussaz est en I'état encore susceptible d‘absorber cette charge de trafic
supplémentaire.

2.4. Transports publics

L'acces au site en transports publics est assuré par 3 lignes du bus des VMCV (204, 207 et
214) dont les arréts se situent dans un rayon de 300 métres et offrent une cadence horaire
de 1 a 4 bus/heure.

La Municipalité est actuellement en discussion avec les VMCV pour améliorer la cadence
horaire de la ligne 214 en soirée. Il est également question d'améliorer la desserte de la
ligne VMCV 207. Pour ce faire, les communes de Blonay et de la Tour-de-Peilz devraient
s'intéresser a la démarche.

3. Etudes annexes

La sensibilité du secteur de La Saussaz et I'importance du programme sportif ont incité la
Municipalité a prévenir les aspects nature, dangers naturels, bruits de comportement et trafic
par des études spécifiques menées par des professionnels en la matiére et parties au dossier
du PPA « La Saussaz Ouest ».

Ainsi :
- les risques de crues de la Maladaire seront pris en charge par |'entreprise de
correction fluviale en cours de procédure ;

- les valeurs naturelles du secteur — prairie extensive — ne seront pas perturbées par
I'aménagement des nouveaux terrains de football ;

- les bruits de comportement générés par les installations sportives resteront en-deca
des minimum imposés par I'Ordonnance fédérale sur la protection contre le bruit
(OPB — RS 814.41) ;

- la charge de trafic supplémentaire ne portera pas a saturation le rond-point de La
Saussaz.
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4., Procédure

4.1. Examen préalable

Le dossier du PPA "La Saussaz Ouest" a été soumis a un examen préalable, conformément a
I'article 56 LATC, le 19 mars 2013.

Une séance d‘information avec une délégation de la Municipalité de La Tour-de-Peilz s'est
déroulée le 11 décembre 2012.

Une séance d'information publique s'est déroulée au Collége de Chailly le 20 juin 2013,
durant I'enquéte publique du PPA.
4.2. Enquéte publique

L'enquéte publique du PPA "La Saussaz Ouest" s'est déroulée du 12 juin au 11 juillet 2013 et
n'a suscité aucune opposition.
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5. Conclusions

En conclusion, nous vous prions, Madame la Présidente, Mesdames, Messieurs, de bien
vouloir prendre les décisions suivantes :

vu

oui

considérant

LE CONSEIL COMMUNAL DE MONTREUX

le préavis No 23/2013 de la Municipalité du 23 aolt 2013 relatif a 'adoption
du plan partiel d'affectation (PPA) "La Saussaz Ouest" a Chailly,

le rapport de la commission chargée d'étudier cet objet,
que cet objet a été porté a l'ordre du jour,

DECIDE

d'adopter le PPA "La Saussaz Ouest" et son réglement spécial ;

de proposer au Département compétent d'approuver préalablement le PPA "La
Saussaz Ouest" ;

de donner tous pouvoirs a la Municipalité pour plaider, signer toute
convention, transiger, compromettre devant toutes instances dans le cadre de
tout litige consécutif a I'adoption du projet de PPA "La Saussaz Ouest".

Ainsi adopté le 23 ao(t 2013

AU NOM DE LA MUNICIPALITE

Le Syndic La Secrétaire
L. Wehrli L.S. C. Martin
Annexes : - plans
- réglement
Délégation municipale : M. Christian Neukomm, Conseiller municipal

M. Alain Feissli, Conseiller municipal
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COMMUNE DE MONTREUX

PLAN PARTIEL D'AFFECTATION
"LA SAUSSAZ OUEST"

REGLEMENT




Approuvé par la Municipalité de Montreux dans sa séance du 23 novembre 2012

Le Syndic : La Secrétaire :

Soumis a I'enquéte publique 12 juin au 11 juillet 2013

Le Syndic : La Secrétaire :

Adopté par le Conseil communal de Montreux dans sa séance du

La Présidente : La Secrétaire :

Approuvé préalablement par le Département compétent, Lausanne le

La Cheffe du Département :

Entrée en vigueur le

Urbanisme/AT/La Saussaz Ouest U232/adoption CC/régl_adoption CC.doc



Glossaire

OPB Ordonnance fédérale sur la protection contre le bruit du 15.12.1986 (RS 814.41)

SIA Société suisse des Ingénieurs et architectes

ECA Etablissement cantonal d'assurance

LATC Loi vaudoise sur I'aménagement du territoire et les constructions du 04.12.1985
(RSV 700.11)

RLATC Reglement d'application de la LATC du 19.09.1986 (RSV 700.11.1)
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1. Dispositions générales

Article 1 Périmétre du plan partiel d'affectation

! Le plan partiel d'affectation (PPA) "La Saussaz Ouest" est délimité en noir sur le plan d'affectation.
2 1l est affectés a la zone de sports et de loisirs et a la zone naturelle protégée.

Article 2 Buts du PPA

Le PPA "La Saussaz Quest" a pour buts de :

- autoriser la réalisation d'infrastructures sportives supplémentaires nécessaires aux besoins de
I'agglomération Riviera ;

- autoriser des possibilités d'accés et de stationnement nécessaires et suffisantes au bon
fonctionnement du site ;

- prendre en compte la proximité du ruisseau de la Maladaire et ses dangers potentiels.

Article 3 Composition du dossier

Le dossier du PPA "La Saussaz Ouest” est composé des documents suivants :
- le plan d'affectation (éch. 1:5'000), le plan de détail (éch. 1:1'000) et les coupes (éch. 1:500);
- le présent réglement.

Article 4 Degré de sensibilité au bruit

Le degré de sensibilité au bruit III (DS III) est attribué a I'ensemble du périmétre du PPA "La Saussaz
Ouest", conformément a l'article 43 OPB.

Article 5 Energie et environnement

La Municipalité encourage ['utilisation d'agents énergétiques a faibles émissions de polluants
atmosphériques devant satisfaire les besoins en chaleur et la réalisation de batiments devant
permettre d'atteindre des performances techniques proches des valeurs cibles selon la norme SIA
380/1.



II. Dispositions urbanistiques et constructives

A. Disposition applicable a la zone naturelle protégée
Article 6 Zone naturelle protégée

! La zone naturelle protégée est destinée a la protection des fonctions biologiques et naturelles des
cours d'eau et doit étre gérée de maniére extensive.

2 Elle est inconstructible.

3 L'article 14 du présent réglement est applicable.

B. Dispositions applicables a la zone de sports et de loisirs
Article 7 Zones de sports et de loisirs

La zone de sports et de loisirs est destinée au maintien du stade de football actuel, au
réaménagement du terrain de mini-pitch, a I'aménagement de nouveaux terrains de football, ainsi
qu'a I'aménagement d'une aire de stationnement extérieur. Elle est composée des éléments suivants :

installation sportive existante a maintenir ;
- périmétre d'implantation des constructions nouvelles ;
- aire d'évolution des installations sportives nouvelles a, b et ¢ ;
- aire de stationnement extérieur ;
- aire des aménagements extérieurs.
Article 8 Mesure d'utilisation du sol

La mesure d'utilisation du sol est définie par un indice de surface verte (ISV) minimal de 30%, calculé
conformément a la norme SIA 504421.

Article 9 Installation sportive existante a démolir

! Cette installation sportive existante doit étre démolie afin de laisser la place a I'aménagement d'une
aire de stationnement extérieur.

2 | 'article 80 LATC est au surplus applicable.

Article 10 Installation sportive existante a maintenir

! Cette installation sportive doit &tre maintenue dans ses fonctions actuelles.

2 Elle peut étre entretenue et transformée dans les limites de son implantation actuelle.
Article 11 Aires d'évolution des installations sportives nouvelles a, b et c

1 Ces aires d'évolution sont destinées a la réalisation de terrains de football, aux dimensions
correspondant a chaque aire, a hauteur d'un seul terrain par aire.

2 La creuse et la talutage nécessaires a I'aménagement de chaque terrain est limité au minimum
indispensable. Les terres d'excavation doivent étre réutilisées sur place, dans toute la mesure du
possible.

3 Les méts d'éclairage nécessaires a la mise en lumiére de chaque terrain de football doivent étre
regroupés au maximum.

* Toute surface non occupée par une installation sportive doit étre traitée a titre d'aménagements
extérieurs, conformément a l'art. 13 du présent réglement.



Article 12 Périmétre d'évolution des constructions nouvelles

! Ce périmétre est destiné a la réalisation d'une construction permettant notamment I'abri des joueurs,
la mise a disposition de sanitaires et de locaux de rangement pour le matériel.

? Sa hauteur sommitale est limitée a 3.50 m.

3 Sa toiture est plate et végétalisée.

Article 13 Aire des aménagements extérieurs

! Cette aire est destinée aux aménagements extérieurs des installations sportives.

% La creuse et le talutage au sens de l'art. 11 al. 2 du présent réglement doivent se réaliser dans le
respect de la topographie naturelle du site, de maniére a réutiliser les terres d'excavation sur le site.

* 'aire des aménagements extérieurs fait I'objet de mesures paysagéres permettant d'assurer
I'intégration des installations sportives dans le site. Elle doit notamment étre plantée de spécimens
d’essence locale et d'espéces buissonnantes, a I'endroit indiqué a cet effet par le plan de détails.

* 'arborisation existante doit étre maintenue.

5 Cette aire doit étre végétalisée est reste au surplus inconstructible.

Article 14 Arborisation existante et nouvelle

! 'arborisation existante doit &tre maintenue.

? Le plantation de spécimens d'essence locale et d'espéces buissonnantes doit étre effectuée a titre de
mesure d'intégration paysagéere, aux endroits indiqués a cet effet par le plan de détail.

C. Dispositions acces, circulations et stationnement

Article 15 Accés et circulations des véhicules

! 'accés des véhicules au périmétre du PPA sont limités a l'aire de stationnement extérieur et a ses
accés. Le principe des entrées/sorties est obligatoire et leur assiette indicative.

2 La circulation des véhicules d'entretien et d'urgence est limitée aux dessertes intérieures autorisées
par le plan de détail. Leur principe est impératif et leur assiette indicative.

Article 16 Aire de stationnement extérieur

! Le stationnement des véhicules dans le périmétre du PPA "La Saussaz Ouest" s'effectue dans l'aire
définie a cet effet par le plan de détail. Cette aire compte 130 places de stationnement maximum. Son
revétement est perméable.

2 Cette aire de stationnement doit faire I'objet de mesures paysagéres, type plantation de spécimens
d'essence locale, de sorte a assurer son intégration au site.

Article 17 Liaisons piétonnes / véhicules d'urgence et d'entretien

! Les piétons circulent sur les dessertes intérieures autorisées par le plan de détails, au sens de l'art.
15 al. 2 du présent reglement. Le principe de ces liaisons est obligatoire et leur assiette indicative.

2 Ces dessertes intérieures permettent d'assurer la connexion au passage sous voie a réaliser sous
la RC 737d, a I'endroit indiqué a cet effet par le plan de détail.



VI. Disposition finales
Article 18 Dossier d’enquéte publique

Le dossier de demande de permis de construire comprend, en outre les piéces énumérées aux articles
180 LATC et 69 RLATC :

- le profil du terrain naturel sur toutes les installations sportives et autres aménagements ;

- l'indication des cotes d'altitudes du terrain naturel aux angles principaux des installations et
constructions ;

- laltitude au point sommital des installations et constructions ;

- un projet, en plan et coupe, des aménagements extérieurs comprenant les accés, les places
de stationnement extérieur, les espaces verts et les plantations. L'échelle des plans doit
permettre la bonne compréhension du projet ;

- le détail du calcul de l'indice d'espace vert.
Article 19 Dérogations

La Municipalité peut accorder des dérogations aux présents plans et réglements dans les limites des
articles 85 et 85a LATC.

Article 20 Dispositions complémentaires

Pour tout ce gui n'est pas prévu par les présents plans et réglements, les dispositions communales,
cantonales et fédérales en la matiére sont applicables.

Article 21 Abrogation

A l'intérieur du périmétre du PPA "La Saussaz Ouest", les présents plans et réglements abrogent le
plan d'extension partielle (PEP) "A Plan Chailly, au Pré au Piat et En Rouvenaulaz", entré en vigueur le
21 avril 1982 et le plan d'extension partiel (PEP) "A Chailly, Baugy, les Crétes, Beauregard", entré en
vigueur le 27 février 1981.

Article 22 Entrée en vigueur

Les présents plans et réglements sont approuvés préalablement par le Département compétent, puis
entrent en vigueur, conformément aux articles 61 et 61a LATC.



